BUILDER

Nieruchomosci
lokalizacja

Dzis kolejny wazny temat dla kazdego
kto mysli o wlasnej dziatce, domku, czy
mieszkaniu.

Na poczatek omowimy wariant polski.
Mamy dzis mato miejsca wiec do
rzeczy. Omoéwimy pokrétce zakup
dziatki zeby pokazac zawitosc
problemu.

1/ dom czy mieszkanie, jego budowa
czy zakup, to dzi$ i zawsze, jedno

z najwigkszych przedsiewzigc wielu

z nas; jeden z najwiekszych wydatkow
- warto wiec zastanowic sie nad tym

w jakiej lokalizacji chcemy mieszkac; to
dos¢ trywialne stwierdzenie ale wielu
juz po zamieszkaniu chetnie by sie
wyprowadzito; ogréd moze by¢ na
przykiad naturalnym przedtuzeniem
domu, powiekszeniem przestrzeni
domowej pod warunkiem, ze warto

w ogole wygladnaé za okno.

Jesli mozna, warto wiec dokfadnie
przygladnac sie sgsiedztwu i sasiadom
dobrze rozwazy¢ wielko$¢ i uktad
dziatki, strony Swiata, naturalne
uksztattowanie, jej skomunikowanie itd
2/ kolejna sprawa to kwestia
technicznego uzbrojenia w przypadku
zakupu dziatki; prosze pamietac, ze nie
funkcjonuje pojecie wody obok

w drodze czy trafostacji tuz za rogiem;
nalezy bezwzglednie mie¢ dokumenty
potwierdzajgce prawo do wigczenia sie
do sieci zasilajacych od ich
rzeczywistego wiasciciela; prawidtowo
nazywa sie to warunki techniczne
podfaczenia; tak naprawde powinien je
miec sprzedajacy jesli powaznie
podchodzi do transakgji

3/ formalne wzgledy to cata masa
papierow do sprawdzenia:

NIERUCHOMOSCI

decyzja o zagospodarowaniu terenu
to podstawowy dokument
niezbedny do otrzymania
pozwolenia na budowe; prosze
zwroci¢ uwage, ze dokument ten
ma charakter decyzji a wiec
wysokiej rangi; moze ja otrzymac
kazdy, nawet jesli nie jest
wiascicielem terenu

niezbedne jest wystapienie

z wnioskiem do wtasciwego urzedu
i zatagczenie odpowiednich mapek
terenu w skali 1,500, najczesciej

z Wydziatu Geodezji i Gospodarki
Gruntami tego samego urzedu

z wydziatu ewidencji gruntow
nalezy mie¢ dokument ktéry
pozwoli zapoznac sie z charakterem
gruntéow jest to powazna réznica ,
nie decyzja ktéra wprawdzie méwi
0 przeznaczeniu terenu, nie odpis

z Ksiegi Wieczystej a mapa
geodezyjna i Wyciag z ewidengji
gruntéw méwi nam o rodzaju
zakupywanego gruntu; sprawa jest
wazna bo za przeksztalcenie
gruntow z rolnych na budowlane sg
znaczne oplaty

gdyby juz z jednak doszio do
koniecznosci przekwalifikowania
gruntéw nalezatoby sie zastanowi¢
nad mozliwoscia zmiany ich
klasyfikacji zatrudniajac tzw
klasyfikatora gruntéw; warto wydac
troche pieniedzy by zamienic klase
gruntu RIIl na RV i taniej wylaczyc ja
z gruntéw rolnych
4/ bardzo wazng rzeczg jest kontrola
stanu zapisow w Ksiedze Wieczystej
pamietac nalezy, ze we wlasnym
interesie zapisy w KW chocby juz tylko
dla przerzucenia wzrokiem nalezatoby
dokonac tuz przed aktem notarialnym
zakupu; wczesniej trzeba wzigc odpis
z KW gdzie sg najwazniejsze informacje

o wiascicielu, obcigzeniach, wpisach
ostrzegawczych itd

5/ wszelkie terminy obiegowe typu:
30 dni waznosc zapisow w odpisie

z KW- sg nieprawdziwe; zajecia skarbu
panstwa moga nastgpic nawet
niejawnie czyli bez wpisu w KW

6/ z powyzszych powodow nalezy miec
dodatkowo przed zakupem
zaswiadczenia wiascicieli w przypadku
matzonkow od obu z nich,

o niezaleganiu w ZUS i US; nie chce
straszy¢ ale warto miec z miejsca
zamieszkiwania i z miejsca
prowadzenia ewentualnie dziafalnosci
gospodarczej

7/ bardzo popularna transakcjg
powszechnie stosowana sg umowy
tzw. warunkowe zakupu, a wiec ze do
transakgji dojdzie po spefnieniu
okreslonych warunkéw; nalezy bardzo
uwazac; transakcje zakupu
nieruchomosci i to zabudowanych czy
tez niezabudowanych to jedyne
transakcje wymagajace dla swojej
waznosci umowy w ramach aktu
notarialnego a wiec chronione silnie
przez panstwo; jesli zapisy umowy tzw.
przedwstepnej beda Zle okreélone

a strony nie beda zgodne nie mozna
dokonac zmian warunkow takiej
umaowy; reasumujac wszystko co
wazne powinno znalez¢ sie juz

w umowie przedwstepnej;

wazne sg zapisy dotyczace przedptat
w formie zaliczki lub zadatku; zaliczka
podlega zwrotowi w kazdym
przypadku; zadatek nie zawsze!
Niestety to jeszcze daleko nie wszystko
ale wiasnie chcemy uzmystowic ze
problematyka jest ogromna. Wiec ciag
dalszy w kolejnym Polish BUILDERZe ,
zapraszamy.

Osiedle mieszkaniowe ,NOWY BUKOWIEC”
w Legionowie

% 23 km od centrum Warszawy

% latwy dojazd: 25 min. do Dworca Gdarnskiego
% atrakcyjna cena na rynku warszawskim:

od 4.950 PLN/m’

% przy Rezerwacie ,Bukowiec Jabtonowski”
% 260 zasiedlonych mieszkan, w budowie mieszkania o pow. 40-88 m*
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