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Targi Budowlane
BUDMA 2008

Pierwszy numer BUILDERa zbiega sie
w czasie z jednymi z najwiekszych targow
budowlanych w centralnej Europie
t]. Miedzynarodowymi Targami Budowlanymi
BUDMA 2008. Odbywajg sie one w okresie
22-25 stycznia 2008 w Poznaniu.
Targi sg waznym wydarzeniem w Polsce. Znane i
organizowane od lat. Branza budowlana jest
jedng z najwazniegjszych dziedzin
gospodarczych w kazdym kraju. Sprawami
budownictwa w tym inwestycji, budowa,
remontami mieszkan i domoéw, praca w tej
i w pokrewnych dziatach gospodarki dotknieci
sg chyba wszyscy.
Takie wydarzenia jak targi budowlane staja sie
wiec dla wszystkich okazjg do analizy i prognoz
dotyczacych tej branzy.
Wraz z naszym BUILDER-em i my tam bedziemy.
Postaramy sie w kolejnym wydaniu
poinformowac was co ciekawego dzieje sie na
rynku materiatéw budowlanych w Polsce
a takze ogdlnie na rynku budowlanym i rynku
nieruchomosci.

Co wiemy dzis

Od ponad roku dochodzity do nas
wszystkich informacje o tym co dzieje sie w
Polsce,
0 wzroscie popytu na materiaty, o duzym
wzroscie cen a takze o silnie rozwijajgcym sie
rynku zbytu na wschédd od Polski.
Sytuacja w zakresie budowy mieszkan takze sie
zmienita, nastapit znaczny wzrost cen metra
kwadratowego budowanych doméw
i mieszkan. Diametralnie zmienity sie proporcje
popytu i podazy. Dla budowlancéw pojawita sie
praca i to coraz lepiej ptatna. Materialy znikaty
ze skfadow, zaczely sie przypadki znanych
jedynie z historii sprzed 20 lat kolejek, zapiséw,
przedpfat itd.
Zaczely sie braki materiatowe a takze silny brak
fachowych rak do pracy.

Jak bylo wczesniej

Gdyby taka sytuacja, jak wyzej opisana,
miata miejsce 2-4 lata temu by¢ moze rozmiary
emigracji nie bylyby az tak duze. To wiasnie

budowlancy stanowig najliczniejszg grupe
wsréd emigrantow.

Z drugiej strony to wlasnie emigracja ogromnej
ilosci budowlancéw spowodowata w znacznej
czesci takie wiasnie zachowanie rynku w Polsce.
Praca budowlanca od wielu lat byfa
niedoceniana a zawod budowlanca
zdeprecjonowany. Absolwenci szkot
budowlanych w rankingu wyprzedzali jedynie
absolwentéw OHP i tzw. , doksztattow” i to nie
wszystkich.

Budowlaniec kojarzyt sie czesto z nieukiem,
raczej przysposobionym do zawodu

a problemdw pracy, godziwej i terminowej

za nig zaptaty ,nikt” nie rozumiat.

Jak bedzie

Czy to sytuacja przejsciowa, czy juz na
diuzszy czas wpisana w krajobraz Polski? Czy to
typowe przegrzanie rynku, sztucznie i koniu-
nkturalnie wykorzystane przez producentow
i handlowcow, a takze developerdw?

Nawet jesli wielu wykorzystato sytuacje
gorgcego rynku, by poprawi¢ parametry
ekonomiczne firm poprzez wzrost cen,

1o jednak wystarczy kilka argumentow by
zrozumiec, ze taki stan rzeczy potrwac moze
dfuzej.

Po pierwsze ceny mieszkan i doméw mimo,

ze wahaja sie aktualnie w granicach 4.950-
5.600 PLN za 1m2 w stanie tzw developerskim
(bez wykonczenia wewnatrz) sg dalej daleko
nizsze jak np w UK.

Nie jest tu kontrargumentem fakt, ze w Polsce
zarobki s3 duzo nizsze. Po pierwsze dlatego,
ze kupno domow i mieszkan dotyczy raptem
niewielkiego procentu spoleczenstwa, tego
zamozniejszego.

Po drugie oferta bankowych kredytow,
konkurencja na rynku kredytow hipotecznych
powoduja, ze stac na nie coraz wiekszy odsetek
0s0b.

Po trzecie wreszcie dom, wfasne mieszkanie
staje sie ponownie po wielu latach najbardzigj
pozadanym dobrem. Odgrywa tu role takze
moda. Dzis juz nikogo nie zachwyci sie nowym
samochodem. Musiatby to by¢ chyba
Lamborghini. Notabene ostatnio kupit sobie te
marke do doborowej kolekcji nasz dobry
znajomy Mariusz Pudzianowski. Wiasne
mieszkanie stafo sie wyznacznikiem dobrobytu
a dom czasami nawet luksusu. Luksus, czesto
takze tzw. szpan zawsze lubilismy i nie jest to
bynajmniej negatywna cecha narodowa.

Kolejne powazne argumenty na to, ze ruchy
cenowe nie zwalniaja i by¢ moze dalej nie
zwolnig:

— ceny nieruchomosci w Polsce uwazane
zawsze byly za wysokie , jak tylko pamiecia
siegam , nie przeszkodzito to w niczym by
wzrosty w ciggu paru lat dwukrotnie lub wiecej;
ceny w UK s3 nadal daleko wyzsze jak w Polsce,
moze nie az tak jak relacja pomiedzy PLN i GBP
ale na pewno dwukrotnie; taki stan rzeczy nie
dotyczy samochodow, elektroniki czy ciuchow,
natomiast mieszkan i domow - tak

— my jako hurtownia materiatéw budowlanych
dostajemy juz nowe cenniki na 2008 i to wcale
nie nizsze

Faktem jest jednak, Ze maleje juz od jakiego$
czasu popyt. Developerzy, agenci nieruchomosci
sprzedaja nieco mniej. Kazda branza ma jednak
swojg bezwiadnos¢. Sygnaty rynku nie sg
odbierane natychmiast a czesto réwniez
otrzymujg bodzce z réznych,
nieprzewidywalnych kierunkow.

Nowy kierunek, ktéry moze miec znaczacy
wpfyw na rynek nieruchomosci w Polsce to
klient z WIk.Brytanii, czyli my.

Zauwazyly to juz banki, zaréwno polski PKO BP
jak i banki angielskie. Po kilku latach najnowszej
emigracji wielu z nas zdobyto juz stabilizacje

i tzw zdolnos¢ kredytowa.

Zauwazyli ten fakt takze developerzy. My sami
jeszcze nie do konca. Moze to obawy przed
zadtuzeniem przy nowej dla wielu sytuacji

i zakorzenionych jeszcze z Polski obawach

o zdolnos¢ do splat kredytow.

Tak czy owak warto zwréci¢ uwage na ten
wazny sektor, bo jak juz pisalisSmy na wstepie,
dotyczy on prawie kazdego z nas. Warto go
pilnie obserwowac.

Rowniez z tych powodu zamierzamy rozpoczac
redagowanie kolejnego dziatu

pn Nieruchomosci.

Dostalismy juz zapytanie od polskiego
developera w sprawie mozliwosci zakupu
gruntow pod budowe doméw w UK -
postaramy sie wiec analizowac oba rynki polski
i angielski.

Zapraszamy zainteresowanych do wspdipracy
a do polemiki tych, ktérzy uwazaja, ze nasze
opinie mozna wzbogaci¢ lub sie z nimi nie
zgadzaja.

Osiedle mieszkaniowe ,NOWY BUKOWIEC”

% 23 km od centrum Warszawy w Legionowie

% tatwy dojazd: 25 min. do Dworca Gdanskiego
% atrakcyjna cena na rynku warszawskim:

od 4.950 PLN/m’

% przy Rezerwacie ,Bukowiec Jabtonowski”

% 260 zasiedlonych mieszkan, w budowie mieszkania o pow. 40-88 m’
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